DER IMMOBILIENPARTNER
FOR IHREN WOHNTRAUM

KAPITALANLAGE vs EIGENNUTZUNG, Sie
entscheiden! Gut vermietete DG-Wohnung in
guter Lage.

Hagedornstral3e 44
45357 Essen
Deutschland
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Daten im Uberblick

Kategorie
Preis

Kauferprovision

Zimmer

Wohnflache ca.

Etage

Etagenzahl
Etagenlage

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Kaltmiete
Warmmiete
Nebenkosten
Heizkosten in Nebenkosten enthalten
Mtl. Mieteinnahmen
Vermietet
Objektzustand

Letzte Modernisierung

HomeRaum Immobilien André Scholz e.K.

Kauf - Wohnung

129.000 €

3,15% inkl.gesetzl.Mwst.

2,5

59 m?

2.0G

DG

350€
530€
180€
Ja
530€
Ja
gepflegt

2024
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Qualitat der Ausstattung
Verfligbar ab
Grundstuicksflache ca.

Bodenbelag

Keller
Abstellraum

Bad

FuBweg zu 6ffentl. Verkehrsmitteln
Fahrzeit ndchste Autobahn
Fahrzeit ndchster Hauptbahnhof

Fahrzeit nachster Flughafen

Baujahr ca.

Baujahr Anlagentechnik
Heizungsart

Wesentlicher Energietrager
Energieausweistyp
Energieeffizienzklasse
Energieausweis: Ausstellungsdatum

Energieausweis: gliltig bis

HomeRaum Immobilien André Scholz e.K.

DER IMMOBILIENPARTNER
JR IHREN WOHNTRAUM

normal
nach Absprache
630 m?

Fliesen, Vinylboden

Ja
Ja

Dusche

5 Min.
10 Min.
15 Min.

35 Min.

1967

2008
Zentralheizung

Ol
Verbrauchsausweis
D

2021

2031

Seite 3



e

Home

DER IMMOBILIENPARTNER
FOR IHREN WOHNTRAUM

Provisionshinweis

3,15% inkl.gesetzl. Mwst. Kauferprovision, verdient und fallig nach notarieller Beurkundung.

Beschreibung

Diese gemdtliche 2,5-Zimmer-Dachgeschosswohnung bietet komfortablen Wohnkomfort in einer

ruhigen und attraktiven Wohnlage.

Highlights der Wohnung:

Geraumiges und helles Wohnzimmer, das eine angenehme Wohnatmosphare schafft.
Gemdtliches Schlafzimmer, ideal fir erholsame Nachte.

Moderner Kiichenraum, der sich harmonisch in das Wohnkonzept einfligt.

Modernes Badezimmer mit Wohlfiihlausstattung

Praktischer Flur und Abstellraum, die zusatzlichen Stauraum bieten.

Einheitlicher und moderner Bodenbelag, der fiir eine stilvolle Optik sorgt.

Die Wohnung ist ideal flir Singles, Paare oder Kapitalanleger, die nach einer attraktiven und

wertbestandigen Immobilie suchen.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Lage

Essen-Bedingrade Uberzeugt durch seine ruhige und dennoch gut angebundene Lage.

Einkaufsmoglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel und Freizeitangebote sind schnell erreichbar.

Ebenso ist die Autobahnanbindung an die A42 in wenigen Minuten erreichbar.
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Blick auf Garagen

Vorderansicht

HomeRaum Immobilien André Scholz e.K. Seite 6



HomeRaum
DER IMMOBILIENPARTNER

FUR IHREN WOHNTRAUM

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Flur
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Flur

Flur
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Bad
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Bad
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Kiiche
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Kiiche

Kiiche

HomeRaum Immobilien André Scholz e.K. Seite 14



/\Q
-
HomeRaum

DER IMMOBILIENPARTNER

FUR IHREN WOHNTRAUM

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

ENERGIEAU SWEIS fiir Wohngebaude

19.10.2023

0 25 5 75 100 125

t 13,05 KWhi(m?a)

‘Sommericher Waneschtz beiNeubaul O eingehalen

Berech rf des NW-2025-005552354. @
Energiebedarf
6,03 kg COA )
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
10048 kWh/(m?a)

150 175 200 225 >250

Primérenergiebedarf dieses Gebéudes

Anforderungen gems8 GEG
i 2 mosmmrs o
g
Ist-Wert KWhim?a)  Anforderungswert KWNM®8) & yereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
IstWort WK Aforderungswert Wit K

Endenergiebedart dieses Gebéudes [Pfichtangabe in mmobilinanzeigen] 100,48 kWhi(m2a)

0.2 S0 75 100 125 10 175 20 25 >2m0

bl

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Verfahren.

Kinnen,

e

» urbeleinem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

* Anlagen, die vordem 1. Januar 2024 2um Zweck der Inbetibrahme in
‘einem Gebuge engebaut oder worden sind ode et e
 Jangsregeing uealen genat m Enzeal

Energieausweis
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Ihr Ansprechpartner

André Scholz

HomeRaum Immobilien André Scholz e.K.
Tempelhofer Weg 4
45699 Herten
Telefon: +4915224584828
Homepage: www.homeraum.de

E-Mail: info@homeraum.de
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Das in diesem Exposé zum Kauf angebotene Objekt wird vermittelt iber HomeRaum Immobilien e K.,
Tempelhofer Weg 4, 45699 Herten, HRA6286.

Durch den Erhalt des Exposé stimmen Sie einer Zusammenarbeit mit HomeRaum Immobilien e.K. zu und sind

dartiber informiert, dass bei erfolgreicher Vermittlung des Objektes eine Kauferprovision i.H.v. 2,5% des

notariell beurkundeten Verkaufpreises an HomeRaum Immobilien e K. zu zahlen ist.

HomeRaum Immobilien André Scholz e.K. Seite 18



